COMMUNE DE LUTRY

PREAVIS MUNICIPAL No 1134/2008

concernant le renouvellement du droit de superfici@accordé a la maison de
paroisse et des jeunes de Lutry (MPJ)

Au Conseil communal de Lutry

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers,

1. PREAMBULE

Lors de sa séance @unovembre 1972en conclusion du préavis n° 470/72, le Consetrooinal de
Lutry avait pris les décisions suivantes afin dateoir la création d’'une maison de paroisse et des
jeunes a Lutry :

1. d’accorder a titre gratuit a la Fondation un droite superficie de 35 ans concernant la
parcelle no 145 (ancienne école enfantine) ;

2. d'autoriser la Municipalité a inscrire au budgetss rubrique « Cultes » compte no 447
(réd : actuellement compte no 153.3652,0l9 part de 'annuité a raison de 114 soit, pour
'année 1973, Fr. 44'000.- ;

3. d’accorder a la Municipalité un crédit de Fr. 18®0 pour I'aménagement des toilettes
publigues ; ce montant avait été porté au budgetQis.

Le droit de superficie de 35 ans accordé a la MiFiyaat a échéance au 31 décembre 2008, la
Municipalité propose au Conseil communal, le remtlemnent de ce dernier pour une durée de 25 ans.
Cette durée devrait permettre a la MPJ de poueaibourser intégralement 'emprunt contracté aupres
de la BCV en fonction d’une annuité fixe détermiad&avance.

La Municipalité propose également au Conseil comahwie renouveler la prise en charge par la
Commune des 11/13°de I'annuité inscrite dans les budgets a venir.

Afin de permettre au Conseil communal de prendm décision en toute connaissance de cause, la
Municipalité a souhaité en premier lieu présentebref historique de la situation.
2. HISTORIQUE

En 1972, la paroisse réformée et la MunicipalitépsEccupaient depuis un certain temps déja de
mettre a la disposition des groupements de jeunds@ultes de Lutry des locaux de rencontres et de
loisirs correspondant aux besoins de la communatri@enne.

Il était alors apparu qu’une Fondation, a la foidépendante de la Paroisse et de la Commune,
répondrait mieux a la variété des activités envésagCette fondation a été Iégalement constituée le
3 mai 1972. Le but de la Fondation est mentionrapoés a I'art 3 des statuts :

La fondation a pour but la création et I'exploitati d’'une Maison de paroisse et des jeunes a Lutry.
La création de cette Maison doit permettre a la éfation de fournir :

- aux jeunes de Lutry, sans distinction de confessies locaux de réunions et de loisirs

- atous les habitants, un lieu de rencontre en vueedmeilleure compréhension mutuelle

- ala Paroisse évangélique réformée, un centre diat@t de travalil



Afin de permettre la création d'un tel lieu, la &ase réformée a fait don a la Fondation, des
immeubles appelés respectivement « Ecuyer » etjeshita», situés entre la Grand-Rue et la Place du
Temple (parcelles nos 143 et 144) qui étaient césyyar des saisonniers.

De son c6té, la Commune de Lutry a mis a dispositie la Fondation, la parcelle no 145 d’'une
superficie de 284 fqui comprend I'ancienne école enfantine, un jamlinterrasse donnant sur la
Grand-Rue, avec en sous-sol des WC publics, airshaaveau avec bar, scene et cuisine.

Le volume constitué par 'ensemble des batimentgigas permettait ainsi la réalisation compléete et
rationnelle du projet envisagé.

De plus, I'endroit convenait particulierement bgour réaliser un centre attractif d’'intérét comniuna
voir régional, qui était de nature a favoriserédanion d’adultes, de jeunes de la région, ainsidgie
collégiens et d’écoliers de Lutry qui n'avaientégpbque aucun endroit pour se réunir.

C’est pourquoi, afin de permettre une telle réiiea la Municipalité avait proposé au Conseil
communal d’accorder a la Fondation, un droit deediupe d’'une durée de 35 ans sur le bien-fonds de
I'ancienne école enfantine, parcelle no 145 (vi@n@nnexé).

Pour réaliser un tel projet, des investissemenforitants devaient étre réalisés a hauteur de
Fr. 1 million. La MPJ avait alors d( recourir afimancement de Fr. 800'000.- aupres d’'une banque de
la région dont la durée de remboursement étaitygréur une durée de 35 ans.

Cependant, I'annuité annuelle de Fr. 52'000.- ¢ééctau taux d'intéréts de I'époque &6
représentait une charge beaucoup trop importastg@orter par la MPJ qui avait utilisé I'entier ses
liquidités pour financer partiellement ces trava@*est pourquoi, dans I'objectif de soutenir un tel
projet, le Conseil communal avait accepté de peerar charge les 1145 de I'annuité inscrite
chaque année dans le budget «lédfaires culturelles et de loisirs ».

3. AFFECTATION DES LOCAUX
Aujourd’hui, la maison de paroisse et des jeunasangisposition de la population les locaux suisant

Au rez-inférieur

« un grand caveauavec scénede 50 nf avec bar de 25 nt et cuisine agencéequi peut
également étre utilisé comme salle de spectacl@s3opersonnes

* un petit caveau de 15 rhquipeut accueillir une douzaine de personnes

 un petit local de 25 mMi mis & disposition gratuitement & I'année pour &mes de Lutry et
d’ailleurs

Au rez-supérieur

« un foyer de 67 n§ avec ou sansuisine de 10

« une grande salle de 95 fravecscéne de 40 mqui peut accueillir entre 120 et 200 personnes
selon I'utilisation ou non de la scéne

Au 1° étage
« une salle de réunion de 30 fipouvant accueillir jusqu’a 20 personnes

« des combles aménagées d’env. 30° ravec home cinémamises & disposition des jeunes
paroissiens ainsi que pour les réunions du Coneitéathdation.

En plus de ces locaux tous disponibles pour la fatipn, la maison de paroisse et des jeunes dispose
de locaux loués a I'année a savoir :

Au 1°" étage

» 3 bureaux et un local d’économat loués a I'Egliéeormée Vaudoise, notamment pour le
pasteur
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Au 2éme étage

* 1 appartement de 4 piéces loué a la gérante
» 1 bureau a disposition de la gérante
4. OCCUPATION DES LOCAUX

En 2000, il avait été établi une statistique d’'gation des locaux qui faisait ressortir un taux
d’occupation moyen estimé a 60% réparti comme:suit

Occupation hebdomadaire réguliere

» Paroisse : 23 h/semaine représentant environ h@0@s par an
 Gym: 34 h/semaine représentant environ 1'800eiseuar an

* Ainés : 3 h /semaine représentant environ 160 bgaean
Occupation non réqguliere

» Locations diverses = 148 locations d’'une moyenaelcheures durant I'année, représentant
environ 600 heures de locations diverses

Des 148 locations diverses, 64 (43%) concernaiesthédbitants de Lutry, 40 (27%) des habitants
de Lausanne et 44 (30%) des habitants d’autres comsn

Depuis la mise en place d'un nouveau reglementlidation des locaux et la prise en main des
locations par Mme Imhoff (gérante des locaux); lemié de Fondation constate une importante
augmentation du taux d’occupation et s’en reéjodibutefois, certains travaux d’entretiens et
d’aménagements deviennent absolument nécessamdgntant ainsi la nécessité et I'attrait d’un tel
lieu & Lutry, ainsi que la demande d’un financentamhplémentaire.

5. FINANCEMENT

Compte tenu d'un emprunt complémentaire de Fr.Xi0accordé par la banque en 2003 pour
permettre de réaliser des travaux de rénovati@riaurs ainsi qu’une réduction de I'amortissement a
partir de 1988, le solde résiduel de I'emprunt @yugn 2008 se situefar. 480'000.-

Aujourd’hui, afin de financer ces nouveaux travaxessaires pour plus de Fr. 220'000.- qui dewtraien
étre réalisés entre 2009 et 2015, dont 60'000onsénanceés par un don de la loterie romandeyiPd
souhaiterait pouvoir bénéficier d'une augmentatitemprunt de I'ordre de Fr. 120°000.-. Le solde
manquant des travaux serait quant a lui, financécaurs des années a venir par les liquidités
excédentaires de la MPJ.

Les incidences de cette augmentation ainsi quenleuvellement du droit de superficie proposé par la
Municipalité, d’'une période de 25 ans, correspoh@ela durée prévue d’amortissement de la dette
avec les répercussions financieres suivantes :

Solde résiduel de I'emprunt au 30 juin 2008 F0'ago.-
Augmentation de I'emprunt au 31 décembre 2008 170:000.-
Solde a amortir sur une durée de 25 ans Fr. 600'000.-

Le moyen proposé pour éteindre cette dette suédmge donnée est de définir une annuité fixe en
fonction d’'un taux d’intérét moyen estimé sur 25s.ahe principe de l'annuité fixe (intéréts +
amortissement) voit chaque année la somme attribugeintéréts passifs diminuer au bénéfice du
montant d’amortissement, réduisant ainsi progressent la dette jusqu’a extinction totale.

Selon les taux d’emprunts actuels indicatifs trasspar la BCV, la détermination de I'annuité fixe
peut-étre calculée selon un intérét de 4.75 % \alpbur une période de 10 ans. Il va de soi qle si
taux d'intérét devait évoluer par rapport a ce walors d’'une reconduction de I'emprunt, I'annuité
serait réadaptée dans I'objectif de remboursegiatément la dette au bout des 25 ans.



Cette annuité se présenterait des 2009 de la neasu@rante :

- intéréts 4.75 % Fr. 28'500.-
- amortissement Fr. 13'000.-
= annuité fixe Fr. 41'500.-

La Fondation en faveur de la Maison de paroissdestjeunes ne bénéficiant que de tres peu de
liquidités et ne pouvant dégager un bénéfice arffigpour financer I'entier de cette annuité, la
Municipalité propose au Conseil communal de rentaue principe adopté par le Conseil communal
de I'époque et appliqué jusqu'a ce jour, a savaiptise en charge par la Commune de Lutry des
11/13™ de l'annuité fixe. Cette participation représeaiteune charge annuelle &e. 35'000.- pour

la Commune, et der. 6'500.- pour la MPJ, jusqu’a 'extinction de la dette. @esportions resteraient
identiques quelles que soient les fluctuationsadu d’intérét.

Ce montant serait par ailleurs inscrit annuellen@mrme jusqu’a présent au budget de la Bourse
communale sous la rubrique des chargedfaires culturelles et de loisirs »dans le compte
153.3653.01. Pour mémoire, en 2007, la participatmmmunale s’était élevée a Fr. 22'902.85.

En cas d’acceptation du Conseil communal, une rieuegenvention sera établie entre les parties,
spécifiant notamment les modalités de rembourseniediquées. Ladite convention précisera
également que la Fondation s’engagera a utilisefdeds excédentaires dont elle pourrait bénéficier
(exercices bénéficiaires, dons, legs) afin de fieamxclusivement les travaux d’entretien du batime
non prévus et non financeés par la présente cororenti

6. CONCLUSION

Au vu de ce qui précede, nous vous proposons, Monse Président, Mesdames et Messieurs les
Conseillers, de prendre les décisions suivantes :

Le Conseil communal de Lutry
- vu le préavis de la Municipalité No 1134/2008 dua@bit 2008;
- oui le rapport de la Commission désignée pour exanuet objet;
décide;

1. de renouveler a titre gratuit a la Fondation untafe superficie pour une durée de 25 ans
concernant la parcelle no 145 (ancienne école &nérd’une superficie de 284°m

2. d’autoriser la Municipalité a inscrire au budgets rubrique affaires culturelles et de loisirs »
compte No0l153.3653.01la part de I'annuité fixe a raison de 11/13 sadfs Hannée 2009, la
somme de Fr. 35'000.- ceci jusqu'a I'extinctienaldette.

AU NOM DE LA MUNICIPALITE

Le Syndic Le Secrétaire

W. BLONDEL D. GALLEY

Adopté en séance de Municipalité du 25 aolt 2008

Municipal délégué : M. Lucien Chamorel



